Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
Domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20.10.2024 .

PROSPEKT INFORMACYINY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,BLOK MIESZKALNY JARZEBINY”
W SULKOWICACH

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na z garazem podziemnym oraz niezbedng
infrastrukturg dziatce 176/25 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0048 Sutkowice, jednostce
ewidencyjnej 140603_2 Chyndw.

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
SKB DEVELOPMENT SP. Z 0.0. (KRS 00001017565)
Adres UL.HOZA 86/410, 00-682 WARSZAWA
Nr NIP i REGON
(NIP) 701 11 28 150 (REGON) 524398623
Nr telefonu 538 300 138, 48 661 59 52,
Adres poczty elektronicznej biuro@ewmaj.pl
Nrfax. | mmemmmmeeemeeeeeeeee e
Adres strony internetowej =~ | -mmmmmmmmmmmmmmmmmmemsoomoeo oo
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejq) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKKAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej!

SULKOWICE, UL.JARZEBINY 41, DZIALKA EWIDENCYINA NUMER 176/25 Z OBREBU 0048
SULKOWICE, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 140603_2 CHYNOW

Nr ksiegi wieczystej

SAD REJONOWY W GROJCU V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH dz. ewid. KW NR:

RA1G/00104044/3
Istniejgce obcigzenia Brak wpiséw
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajace na
warunki zycia3

BUDYNEK HANDLOWO-UStUGOWY, PUBLICZNA SZKOtA POSTAWOWA, LINIA KOLEJOWA
WARSZAWA - RADOM, BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE, PLAC ZABAW, SKLEP
SPOZYWCZY, ZAKEAD KYNOLOGII POLICYINEID.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Symbol planistyczny 1MW Uchwaty
nr XLVII/333/2023 Rady Gminy w Chynowie
z dn. 24.04.2024 r. Postanowienie nr 4/2024
z dnia 12 stycznia 2024 r. udzielenia zgody na
odstepstwo od przepisu zawartego w paragraf
40 ust. 3 i paragraf 19 ust. 1 pkt 1 lit. a
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.
12 kwietnia 2022 r. wydanym przez Staroste
Gréjeckiego.

Miejscowy plan odbudowy Nie uchwalono

Inne* Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu Teren oznaczony symbolem 1MW - Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1KDZ - teren komunikacji drogowej

1. Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2. W szczegdlnosci imie i nazwisko lub nazwa (firma) witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3. W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4. Akty prawne (rozporzadzenia,

zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatdw budowlanych.




przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

publicznej - teren drogi zbiorczej.

Maksymalna intensywnosc¢ 1,2
zabudowy

Maksymalna i minimalna naziemna 1,2/0,03
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy do 14 m
Minimalny udziat procentowy powierzchni Min 40%
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1do1l

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie
dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami
takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych: w przypadku dziatan
inwestycyjnych ustala sie ochrone wad
podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywania na
wody podziemne i powierzchniowe.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala sie
zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

5. W celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska;

6. W celu ochrony powietrza dopuszcza sie
zaopatrzenie w energie i ciepto z
odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie ochrony akustycznej tereny
oznaczone symbolem MW zalicza sie do
terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w
$rodowisku jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony
$rodowiska;

8. W zakresie ochrony akustycznej ochrona
przed hatasem powinna polegac na
stosowaniu wiasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach, ktdre zagwarantuja,
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony
Srodowiska.

9. W zakresie ochrony i wzbogacania
lokalnych wartosci $rodowiskowych,
przyrodniczych i krajobrazowych: wielkosci
minimalnych do zachowania powierzchni
biologicznie czynnych sa wyznaczone i
okreslone w Dziale II.

10.Zasady ksztattowania krajobrazu w
zakresie elementéw przestrzennych
wptywajgcych na walory krajobrazowe zostaty
ustalone w niniejszej uchwale poprzez
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu.




11. Ustala sie zachowanie istniejacych
zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza sie usuwanie
drzew w przypadku nieuniknionej kolizji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

W planie nie ustala sie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw godrniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz
obszardow osuwania sie mas ziemnych ze
wzgledu na brak powyzszej problematyki

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W planie nie ustala sie zasad ochrony ddobr
kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak w
granicach obszaru objetego planem dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

W planie nie ustala sie granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz
obszardéw osuwania sie mas ziemnych ze
wzgledu na brak powyzszej problematyki

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego: ustala
sie dostepnos$¢ komunikacyjng obszaru planu
przez istniejace ulice sasiadujace
bezposrednio z planem: ulice Kolejowg
stanowiaca droge powiatowg nr DP1652W, dla
ktérej wyznaczono poszerzenie 1KDZ w
granicach planu oraz z drég wewnetrznych -
ul. Jarzebiny i ul. Parkowej, zlokalizowanych
poza granicami planu.

2. Okreslenie powigzan uktadu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
potgczenie obszaru planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym - drogq krajowg nr
50 (ul. Grdjecka) relacji Sochaczew - Gréjec -
Goéra Kalwaria - Minsk Mazowiecki obejmuje
droge powiatowa nr DP1652W (ul. Kolejowa,
ul. Ogrodowa) relacji Chynow - Sutkowice -
Grobice poprzez wezet komunikacyjny
zlokalizowany w miejscowosci Sutkowice.

3. Ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia 1
miejsca parkingowego dla samochodu
osobowego na lokal mieszkalny;

4. Ustala sie wyznaczenie miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami: a) 1 stanowisko - jezeli liczba
stanowisk wynosi od 6 do 30, b) 2 stanowiska
- jezeli liczba stanowisk wynosi od 31 i
powyzej;

5. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na
terenie wtasnej dziatki, z mozliwoscig
bilansowania miejsc w parkingu podziemnym
lub w liniach rozgraniczajacych drdg
wewnetrznych, sasiadujacych bezposrednio z
planem.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z
istniejacych poza granicami planu sieci
wodociggowych o $rednicy @100 mm i @160
mm lub projektowanych sieci wodociggowych
o min. $rednicy @40 mm;

2. Sieci wodociggowe powinny spetniac
wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.




3. Ustala sie zasade odprowadzania Sciekow
bytowych do istniejacych sieci kanalizacji
sanitarnej @200 mm (w granicach planu) lub
o $rednicy @300 mm (poza granicami planu)
albo do projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej o min. $rednicy przewoddw: a)
sieci kanalizacji grawitacyjnej @90 mm,

sieci kanalizacji ttocznej @50 mm);

4. Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe
nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki,
nie naruszajac interesu 0sob trzecich, nie
zmieniajac stanu wod na gruncie, ani
kierunku odptywu wody z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu Prawa
wodnego;

5. Zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi Prawa wodnego - ustala sie
nakaz redukowania poziomu zanieczyszczen
w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wad
powierzchniowych;

6. Dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej o min. Srednicy
@200 mm. § 20.

7. Ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng w oparciu o istniejgca poza
granicami planu lub projektowang sie¢
elektroenergetyczng niskiego i sSredniego
napiecia;

8. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z
odnawialnych zrddet energii. § 21. Zasady
obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala sie
obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejacq sie¢ telekomunikacyjng w
granicach planu lub projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

9. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z
istniejgcej poza granicami planu sieci gazowej
o srednicy @100 mm, @90 mm lub z
projektowanej sieci gazu przewodowego;

10. Rozbudowa sieci gazowej z
dostosowaniem do istniejgcych parametrow
sieci;

11. Minimalna s$rednica projektowanych
przewodow sieci gazowej - @20 mm;

12. Nowoprojektowane sieci gazowe powinny
spetnia¢ warunki zawarte w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;
13. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z
instalacji zbiornikowych.

14. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrédet ciepta, z
zastosowaniem ekologicznych czynnikéw
grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju
opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, z wykluczeniem
wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

15. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
odnawialnych zrédet.

16. Ustala sie zasade zorganizowanego
systemu usuwania odpaddw statych i wywozu
ich do dalszego przetwarzania, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi;

17. Sposdb zagospodarowania dziatki
budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego, selektywnego
gromadzenia odpaddw przed ich wywozem, w
sposéb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
$rodowiska.

18. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich




medidéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych
odlegtosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

19. W technicznie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza terenem
komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w
szczegdblnosci pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren komunikacji, a nieprzekraczalna linig
zabudowy;

20. Dla planowanej zabudowy nalezy
zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych
sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub

ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

40.3.5-ZPn - ustala sie utrzymanie funkcji
ogolnodostepnego wiejskiego placu zabaw,
40.2.1-1U - ustala sie utrzymanie
istniejgcych funkciji: ustugowej (strefy
oswiaty) z towarzyszaca funkcja sportowo-
rekreacyijng i zielenig towarzyszaca,
40.2.1-2U - obiekt zamkniety. Ustala sie
utrzymanie istniejacych funkcji: (ustugowej)
Z towarzyszacymi obiektami typu hotelowego,
urzadzeniami terenowymi oraz  zielenig
towarzyszaca i lesna,

40.1.2-1MW - Teren zamkniety. Istniejacy
zespot zabudowy wielorodzinnej 3-
kondygnacjowej do adaptacji wraz z
obiektami towarzyszacymi (zespoty garazy)
oraz zagospodarowaniem.

40.1.1-21MN - funkcia dominuijaca
(preferowang) jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, funkcijg uzupetniajgcq

sg nieucigzliwe ustugi wbudowane w kubatury
budynkoéw mieszkalnych,

- Uchwaty Rady Gminy Chynéw
nr  XXXI/222/06 z dnia 28.04.2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego
miejscowosci Drwalew Edwardéw Chyndéw
Pieczyska  Sutkowice Wola  Chynowska
fragment wsi Nowe Grobice.

1U/MN - Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- Uchwaty nr XXXIX/282/2022 Rady
Gminy Chynéw <z dnia 20 pazdziernika
2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Chynéw dla fragmentow  miejscowosci
Sutkowice, Nowe Grobice - Obszar I.

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

-1U/MN - 1,2

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

-1U/MN - 1,2 /0,01

Maksymalna powierzchnia zabudowy

-1U/MN - 55%
-40.1.1-21MN - 20%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-1U/MN - 15 m - maksymalna wysokos¢
budynkow ustugowych, i budynkéw Ustugowo
- mieszkalnych,

-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
12,0m,

-budynkdw gospodarczych i garazy - 6,0m
-40.1.2-1MW - zabudowa 3 -kondygnacjowa
-40.1.1-21MN - do 2 2> kondygnacji (parter
+ pietro z poddaszem mieszkalnym Ilub
uzytkowym).

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

-1U/MN - 30%
-40.1.2-1MW - 30%
-40.1.1-21MN - 50%




Minimalna liczba miejsc do parkowania

-1U/MN - Ustala sie obowiazek zapewnienia
minimum 2-6ch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na wtasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde

50m?  powierzchni  uzytkowej  budynku
ustugowego Ilub powierzchni przeznaczonej
pod ustugi minimum 1-go miejsca
postojowego

-40.1.2-1MW - 40.1.1-21MN - 40.2.1-1U
- 40.2.1-2U - Plan ustata nastepujace
zasady realizacji programu miejsc
postojowych dla samochodow:

e co najmniej 1 miejsce na dziatce dla
zabudowy mieszkaniowej, zalecane 2
miejsca,

. Cco najmniej 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
handlu, biura,

e o najmniej 3 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych.

. Miejsca postojowe nalezy realizowaé
w obrebie nieruchomosci wtasciciela
lub uzytkownika obiektu.

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

naziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego




decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 517/2024 z dnia 5.07.2024, wydana przez Staroste Grdjeckiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

Nie dotyczy




z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia,

wraz z informacjg o braku
whniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Data rozpoczecia budowy : 12.07.2024r
Data zakonczenia budowy: 20.12.2025r

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci

30.05.2026r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

1 budynek mieszkalny wielorodzinny
liczba budynkow

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Norma pomiarowa: Norma PN-ISO 9836:2022-07 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych”

Pomiarow posadzki dokonuje sie na poziomie posadzki kondygnaciji.

1.Wymiary ustala sie dla budynku w stanie wykonczonym to jest z uwzglednieniem tynkdw i
wyktadzin, ale z pominieciem listew przypodtogowych, progéw, cokotow.

2.Powierzchnia pomieszczen o:

-wysokosci wiekszej lub réwnej 2,20m zalicza sie w 100%

-0 wysokosci od 1,4 m do 2,2 m w %0%

-0 wysokosci mniejszej od 1,4 m pomija sie

3.Nie zalicza sie do powierzchni lokalu mieszkalnego lub uzytkowego logii, balkondw,
tarasow, jezeli nie s3 zamkniete ze wszystkich stron.

4,Wnek w $cianach do 0,1 m2 pomija sie, a powyzej 0,1 m2 dodaje sie.

5.Przej$¢ w $cianach i drzwiach nie dodaje sie.

6.Pilastry o powierzchni powyzej 0,1 m2 potraca sie i dodaje do powierzchnie konstrukcji.
Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
lokalu tj. suma zespotu izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi, liczona bez powierzchni pod Sciankami dziatkowymi.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Deweloper zamierza finansowaé przedsiewziecie deweloperskie ze s$rodkéw wiasnych,
pozyczek i wpfat klientéw.

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy | Zamkhiety-mieszkaniowyrachunek-
N

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota skfadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spoéfdzielczym w Jasiehcu. Stronami umowy

rachunku powierniczego sg Bank i posiadacz rachunku (deweloper). Bank jest
odpowiedzialny za ochrone s$rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcéw nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku

powierniczym mogg by¢é gromadzone wytgcznie Srodki pieniezne powierzone przez na
nabywcow nowych mieszkan na podstawie odrebnych umoéw deweloperskich, zawartych
pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie s$rodkéw z tych
rachunkdw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego
potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje uprawniong wspodtpracujacg w
tym zakresie z Bankiem stwierdzajgca petng realizacje kolejnego etapu budowy oraz
zasadno$¢ faktur potwierdzajgcych realizacje tego etapu budowy.




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy?

Bank Spétdzielczy w Jasiencu.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

1 Etap -20% do 30.08.2024

Zakup Nieruchomosci, Dokumentacja projektowa budynku
Przygotowanie placu budowy, Roboty ziemne (wykop pod budynkiem )
Instalacja kanalizacyjna odwodnienia, Wykonanie ptyty fundamentowej

2 Etap -21% do 15.12.2024

Wykonanie $cian konstrukcyjnych i stropéw czesci podziemnej

Wykonanie stanu surowego - kondygnacje nadziemne (stupy, $ciany zelbetowe, stropy,
Sciany dziatowe schody, (1,2 kondygnacja),

3 Etap -18% do 15.02.2025

Wykonanie stanu surowego - kondygnacje nadziemne (stupy, $ciany Zelbetowe, stropy,
Sciany dziatowe, schody, (3,4 kondygnacja),

Wykonanie konstrukcji murowanych i zelbetowych dachu

4 Etap -16% do 15.05.2025

Wykonanie pokrycia dachu do warstwy przeciwwodnej, izolacji, obrdbki

Wykonanie stolarki okiennej

Wykonanie instalacji wewnetrznych (elektryczna, niskopradowa)

Wykonanie ocieplenia i elewacji w zakresie budynku (styropian wraz z siatkg z klejem)

5 Etap -15% do 15.07.2025

Wykonanie tynkow wewnetrznych

Instalacja c.o0., c.w.u i kanalizacyjna oraz ocieplenie posadzki styropianem ze szlichtg
betonowg zbrojong

Wykonanie struktury (koloru) elewacji lekko-mokrej

Uzbrojenie instalacji c.o. i c.w.u.(grzejniki)

Montaz osprzetu elektrycznego

6 Etap -10% do 15.10.2025

Wykonanie stolarki otworowej w budynku (drzwi do lokali, drzwi na korytarzach)
Zakonczenie inwestycji (montaz ptytek, balustrad, roboty malarskie, cokoty)
Zagospodarowanie terenu wokot budynku (dojscia i dojazdy wykonane z kostki brukowej)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenia zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

7. Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
= Niepotrzebne skreslic.
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

lub jednej z umodw,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, okreslone sg w art. 43
Ustawy oraz w paragrafie 14 wzoru umowy deweloperskiej.

Ponadto nabywcy w rozumieniu tej ustawy przystugiwac bedzie na podstawie umowy
deweloperskiej prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia, w
ktorym Deweloper poinformowat nabywce o zwiekszeniu ceny lokalu mieszkalnego
zwigzanym ze zmiang stawki podatku od towardw i ustug (strony umowy deweloperskiej
przewidujq, ze w przypadku gdy z tytutu dostawy towaru w zakresie umowy deweloperskiej
lub umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wilasnosci Deweloper, wskutek zmiany przepiséow ustawy, opodatkowany bytby w catosci
albo czesci ceny netto lokalu mieszkalnego wedle wyzszej albo nizszej stawki podatku od
towarow i ustug cena odpowiednio ulegataby powiekszeniu albo pomniejszeniu o zmieniong,
nalezno$¢ podatkowg).  Stosowne os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z umowy deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Ze wzgledu na zasady obmiaru i obliczania powierzchni na podstawie dokonanych pomiaréow
z natury budynkéw faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego moze nieznacznie
sie rézni¢ in plus albo in minus w granicach 2 proc. (dwéch procent) w stosunku do
powierzchni projektowanej lokalu mieszkalnego, wskazanej w § 3 ust. 6 umowy
deweloperskiej. W przypadku, gdy réznica powierzchni, o ktérej mowa wyzej, bedzie
wieksza niz te 2 proc. (in plus albo in minus), nabywcy przystugiwato bedzie uprawnienie do
odstapienia od umowy deweloperskiej. Z uprawnienia do odstapienia od umowy
deweloperskiej z przyczyn, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, nabywca moze
skorzysta¢ w terminie 21 dni od daty doreczenia nabywcy przez Dewelopera pisemnej
informacji, z ktdrej wynikato bedzie, iz faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej jest wieksza albo mniejsza od
powierzchni wskazanej w § 3 ust. 6 niniejszej umowy o ponad 2 proc. Stosowne
o$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z umowy
deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIE

11




I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania

z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy, lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Jasiefcu prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Jasiencu,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od

dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ,Bank Spotdzielczy w Jasiencu.”

}Hé Bank Spoldzielczy w Jasiencu
-

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby uprawnionej
do reprezentacji dewelopera
Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich.

4. Technologia wykonania i standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz czesci wspoélnych budynku wraz z
zagospodarowaniem terenu.
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